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Σημείωμα

Καμία ουσιαστική διαφοροποίηση των μετοχικών δεικτών στην
Ευρώπη δεν καταγράφηκε κατά την χθεσινή συνεδρίαση, ενώ
μικρές απώλειες είδαν οι βασικοί δείκτες των ΗΠΑ. Φτωχή είναι
σήμερα η μακροοικονομική ατζέντα, ωστόσο βαρύτητα
αναμένεται να δοθεί στην συνέντευξη του κεντρικού τραπεζίτη της
FED το απόγευμα, όπου η αγορά θα αναζητήσει λεπτομέρειες
σχετικά με την ακολουθούμενη νομισματική πολιτική. Στο
εσωτερικό, ο ΓΔΧΑ διατηρεί τα κέρδη του από τα χαμηλά του
Σεπτεμβρίου χωρίς καμία ουσιαστική διόρθωση τιμών και με τo
73% των εισηγμένων να βρίσκεται σε ανοδική τάση. Για σήμερα,
το πιθανότερο είναι να κινηθούμε στο ίδιο μοτίβο των τελευταίων
ημερών. Υπενθυμίζουμε ότι την Πέμπτη το βράδυ θα έχουμε και
τις ανακοινώσεις για τις μετοχικές αλλαγές στους δείκτες της
MSCI.
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BloombergOr Last CloseΔ% (YTD) Δ% (dod)

GENERAL ASE 1,033.0 +11.1% -0.04%

FTASE 25 FTASE 2,511.1 +11.5% -0.13%

FTSEM 40 FTSEM 1,573.7 +11.5% +0.04%

FTSEA 140 FTSEA 596.5 +10.6% -0.13%

MSCI WORLD MXWO 2,793.6 +7.3% -0.96%

MSCI EMERG MXEF 1,014.5 +6.1% -2.33%

SXXP 600 SXXP 457.2 +7.6% -0.78%

DAX DAX 15,345.9 +10.2% -0.84%

FTSE 100 UKX 7,836.7 +5.2% -0.82%

CAC 40 CAC 7,137.1 +10.2% -1.34%

PSI 20 PSI20 5,906.8 +3.2% -0.30%

IBEX 35 IBEX 9,159.2 +11.3% -0.72%

FTSEMIB FTSEMIB 27,022.3 +14.0% +0.27%

DOW JONES DJI 33,891.0 +2.2% -0.10%

NASDAQ CCMP 11,887.5 +13.6% -1.00%

S&P 500 SPX 4,111.1 +7.1% -0.61%

NIKKEI 225 NIKI 27,693.7 +6.1% +0.67%

SHENZ 300 SHSZN 4,086.9 +5.6% -1.32%

HANG SENG HSI 21,222.2 +7.3% -2.02%

EUR/USD 1.0726 +0.2% -0.64%

BRENT BRENT 80.99 -5.7% +1.31%

CRUDE OIL NYMEX 74.11 -7.7% +1.0%

GOLD GOLDS 1,867.48 +2.4% +0.13%

SILVER XAG 22.27 -7.0% -0.37%

Nat GAS NG1 2.46 -45.1% +2.0%

ALUMIN LMAHDY 2,498.01 +6.3% -1.44%

COPPER HG1 403.50 +5.9% -0.5%

Data from bloomberg as of time : 09:15 Greek Time

COMMODITIES

WORLD

EUROPE

N. AMERICA

ASIA

FOREX

PIRAEUS FINANCIA 2.95% SARANTIS -2.69%
AEGEAN AIRLINES 2.50% LAMDA DEVELOPMEN -2.22%
AUTOHELLAS SA 2.10% VIOHALCO SA -2.19%

Gainers / Laggards FTSE/XA Large Cap

Tuesday, February 07, 2023



Εταιρικές Ανακοινώσεις
➢ Δεν υπάρχουν προγραμματισμένες εταιρικές ανακοινώσεις για σήμερα 07/02/2023.
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Οικονομικό Ημερολόγιο

Ειδησεογραφία
• Τι κερδίζει η Alpha από το ντιλ με Dimand-Premia για 573 ακίνητα
Την πρώτη μεγάλη συναλλαγή μεταβίβασης ανακτηθέντων ακινήτων από πλειστηριασμούς ή διακανονισμούς με οικειοθελή παράδοση ακινήτου έκλεισε
ο όμιλος Alpha Services & Holdings, υπογράφοντας δεσμευτική συμφωνία με την κοινοπραξία Dimand-Premia για το χαρτοφυλάκιο Skyline.
Βάσει της δεσμευτικής συμφωνίας (SPA), η κοινοπραξία Dimand-Premia θα εξαγοράσει από την Alpha Group Investments Ltd το 65% της εταιρείας Skyline
Real Estate, στην οποία θα μεταβιβαστούν, σταδιακά, 573 ανακτηθέντα και ιδιοχρησιμοποιούμενα από τον όμιλο Alpha ακίνητα, που αποτελούν το
αντικείμενο της συμφωνίας. Η πρώτη μεταφορά ακινήτων έχει ήδη διενεργηθεί. Το υπόλοιπο 35% της Skyline θα παραμείνει στην κατοχή της Alpha.
Συνολικά, στη Skyline Real Estate θα μεταβιβαστούν 573 ακίνητα, συνολικής μικτής επιφάνειας 500 χιλ. τ.μ. και συμφωνημένης, μεταξύ των δύο πλευρών,
αξίας 438 εκατ. ευρώ. Το χαρτοφυλάκιο περιλαμβάνει τις εξής τρεις βασικές κατηγορίες ακινήτων: περίπου 50 ακίνητα υψηλής προβολής (prime assets),
περίπου 320 ακίνητα, τα οποία χρειάζονται εργασίες ανακαίνισης/αναβάθμισης, προκειμένου να επανατοποθετηθούν στην αγορά με την ίδια ή άλλη
χρήση και πάνω από 200 κατοικίες/διαμερίσματα, τα οποία πρόκειται να πωληθούν σταδιακά (Trading χαρτοφυλάκιο).
Για τις επενδύσεις αγοράς ακινήτων και ανακαίνισης/αναβάθμισης, η συμφωνία προβλέπει τη χορήγηση από την Alpha Bank δανείου 200+40 εκατ. ευρώ
στη Skyline Real Estate. Για τον ίδιο σκοπό θα διατεθούν και τα έσοδα από την πώληση της «φέτας» trading, που ενέχει το χαρτοφυλάκιο. Το πρώτο μέρος
του δανείου (200 εκατ. ευρώ) αναμένεται να εκταμιευθεί στη Skyline Real Estate, πριν την ολοκλήρωση της συναλλαγής, κίνηση που θα ενισχύσει την
προσπάθεια της τράπεζας να διατηρήσει υψηλό ρυθμό πιστωτικής επέκτασης, κατά τη φετινή χρονιά.
Επιπρόσθετα, μεταβιβάζοντας αξιοσημείωτο χαρτοφυλάκιο ανακτηθέντων ακινήτων, ο όμιλος αναμένεται να εξοικονομήσει δαπάνες της τάξης των 10
εκατ. ευρώ ετησίως, μετά και την αφαίρεση του κόστους ενοικίου, που θα καταβάλει για ακίνητα στα οποία στεγάζονται θυγατρικές ή υπηρεσίες.
Τα προς μεταβίβαση ανακτηθέντα ακίνητα όχι μόνο δεν παράγουν εισόδημα, αλλά επιβαρύνουν τον ιδιοκτήτη με φόρους και έξοδα
διαχείρισης/συντήρησης. Η εξοικονόμηση δαπανών θα αποσβέσει σε βάθος διετίας-τριετίας τους φόρους μεταβίβασης καθώς και τα έξοδα συναλλαγής,
που επιβαρύνουν, βάσει της συμφωνίας, τον πωλητή.
Υπενθυμίζεται ότι στις 30/9/2022 η Alpha σχημάτισε πρόσθετες προβλέψεις 24,4 εκατ. ευρώ για τα έξοδα πώλησης. Είχε προηγηθεί στις 30 Ιουνίου ο
σχηματισμός πρόβλεψης 24 εκατ. ευρώ, μετά την αποδοχή της προσφοράς των Dimand-Premia και την είσοδο σε περίοδο αποκλειστικών
διαπραγματεύσεων.
Ο σχηματισμός πρόβλεψης στις 30/06/2022 υποδείκνυε ότι η προσφορά των Dimand-Premia ενείχε discount 5,5%. Σε αυτά τα επίπεδα (σ.σ. χωρίς να
συνυπολογίζονται έξοδα πώλησης) θα διενεργηθεί, σύμφωνα με κύκλους της Alpha Bank η συναλλαγή. Εφόσον αυτό επιβεβαιωθεί, η Alpha «κλείδωσε»
την τιμή πώλησης σε επίπεδα προ της ανόδου του κόστους χρήματος.
Από τα στοιχεία που ανακοινώθηκαν δεν προκύπτει σαφής εικόνα για το τίμημα της συναλλαγής. Βάσει της συμφωνίας, η επιχειρηματική αξία (Enterprise
Value) της Skyline Real Estate προσδιορίζεται σε 438 εκατ. ευρώ. Εξ αυτών, σύμφωνα με πληροφορίες, τα 200 εκατ. ευρώ αποτελούν δανεισμό, που όπως
προαναφέρθηκε θα λάβει η Skyline Real Estate από την Alpha πριν την ολοκλήρωση της μεταβίβασης. Δεν έχει διευκρινισθεί, αν ο παραπάνω δανεισμός
χρησιμοποιηθεί, εν μέρει ή εν συνόλω, για την αγορά ακινήτων του χαρτοφυλακίου.
Όπως προαναφέρθηκε, η Alpha έχει, ήδη, εισφέρει στη Skyline ακίνητα αξίας 113,4 εκατ. ευρώ και έχει βάλει μετρητά 8,58 εκατ. ευρώ. Επομένως, το
αρχικό μετοχικό κεφάλαιο διαμορφώνεται σε 122 εκατ. ευρώ. Βάσει της ανακοίνωσης, το 65% της Skyline θα μεταβιβαστεί, εντός Β’ τριμήνου, στην «P&E
Investments», μικτή εταιρεία των Dimand (75%) και Premia (25%), στην οποία σε δεύτερο χρόνο θα εισέλθει ως «παθητικός» επενδυτής η EBRD.
Τέλος, η Alpha «κλείδωσε» για λογαριασμό της θυγατρικής της Alpha Αστικά Ακίνητα το πρώτο μεγάλο συμβόλαιο διαχείρισης ακινήτων για τρίτους (σ.σ.
εκτός εταιρειών ομίλου Alpha).
Με αυτό τον τρόπο η Alpha Αστικά Ακίνητα θα αυξήσει και θα διαφοροποιήσει τις πηγές εσόδων της. Υπενθυμίζεται ότι η εταιρεία μεταβίβασε στον
όμιλο Alpha τα εναπομείναντα ακίνητά της, έναντι τιμήματος άνω των 43 εκατ. ευρώ. Αφού ολοκληρωθεί η μόχλευση κεφαλαίων, μέσω επιστροφής, θα
ολοκληρωθεί ο μετασχηματισμός της σε εταιρεία διαχείρισης ακινήτων. Euro2day.gr

• Η Google απαντά στο ChatGPT με το δικό της εργαλείο δημιουργικής τεχνητής νοημοσύνης Bard
H Google "ρίχνει το γάντι" στο νέο δημοφιλές εργαλείο τεχνητής νοημοσύνης ChatGPT, παρουσιάζοντας το δικό της "έξυπνο" chatbot με την ονομασία
Bard. Θα δοθεί για χρήση από το κοινό σε μερικές εβδομάδες, αφού προηγουμένως δοκιμαστεί από μια ειδική ομάδα.
To ChatGPT έχει χαρακτηριστεί "φονέας" της Google και η τελευταία θέλει να δείξει ότι έχει τη δική της απάντηση και ότι μπορεί να ανακτήσει το
προσωρινά χαμένο έδαφος σε ένα πεδίο όπου έως τώρα κυριαρχούσε διεθνώς, στις μηχανές αναζητήσεις. Στο πεδίο αυτό όμως , η λεγόμενη
δημιουργική τεχνητή νοημοσύνη δημιουργεί πια νέα δεδομένα, καθιστώντας ευκολότερο να προσφέρονται στον χρήστη πιο ολοκληρωμένες και
πολύπλοκες απαντήσεις στα ερωτήματα από ό,τι μπορεί να κάνει μια παραδοσιακή μηχανή αναζήτησης. Γι' αυτό το ChatGPT συνιστά τη μεγαλύτερη
πρόκληση που έχει αντιμετωπίσει μέχρι σήμερα η Google από ανταγωνιστές.
Το Bard βασίζεται στο δικό της υπάρχον από το 2021 διαλογικό μοντέλο τεχνητής νοημοσύνης Lamda (Language Model for Dialogue Applications), το
οποίο ένας ειδικός που είχε δοκιμάσει, είχε περιγράψει ότι έδινε τόσο ανθρώπινες απαντήσεις που έφτανε κανείς να πιστέψει ότι είναι άνθρωπος.
Παράλληλα, η Google ανακοίνωσε ότι θα ενσωματώσει νέα εργαλεία τεχνητής νοημοσύνης στην υπάρχουσα μηχανή αναζήτησης της. Στόχος είναι η
μηχανή της να μπορεί πλέον να δίνει απαντήσεις σε ερωτήματα του τύπου "είναι ευκολότερο να μάθει κανείς πιάνο ή κιθάρα;". Έως τώρα η μηχανή της
Google απλώς παραθέτει συνδέσμους σε σχετικές ιστοσελίδες του διαδικτύου, αλλά προφανώς οι χρήστες θα προτιμούσαν μια έτοιμη απάντηση από την
ίδια τη μηχανή.
Τα chatbots με τεχνητή νοημοσύνη έχουν ακριβώς σχεδιαστεί για να δίνουν απαντήσεις σε πολύπλοκα και αξιολογικά ερωτήματα χρηστών, βρίσκοντας
πληροφορίες μέσω διαδικτύου και παρουσιάζοντας τις έτοιμες σε μορφή κειμένου. Το ChatGPT, που κυκλοφόρησε στις 30/11/2022, μπορεί μέσα μερικά
δευτερόλεπτα να δημιουργήσει από εκθέσεις για μαθητές και εργασίες για φοιτητές μέχρι δημοσιογραφικά και επιστημονικά άρθρα, ομιλίες για
πολιτικούς, ποιήματα και τραγούδια. Capital.gr

ΩΡΑ ΧΩΡΑ – ΓΕΓΟΝΟΣ ΠΡΟΒΛΕΨΗ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΟ

19:40 ΗΠΑ: EIA - Βραχυπρόθεσμες ενεργειακές προοπτικές

19:40 ΗΠΑ: Ομιλία του Προέδρου της Fed, Powell



Γενικός Όρος περί αποποίησης ευθύνης (disclaimer):
Η παρούσα έκθεση έχει συνταχθεί και εκδοθεί από Depolas Investment Services, η οποία εποπτεύεται από την Ελληνική Επιτροπή
Κεφαλαιαγοράς (Αρ. Αδείας 65/1991) και υπόκειται στους κανόνες συμπεριφοράς που ισχύουν για τις εταιρείες παροχής επενδυτικών
υπηρεσιών (ΕΠΕΥ), όπως ορίζει η ελληνική νομοθεσία. Η έκθεση αυτή έχει εκδοθεί από την Depolas Investment Services και δεν επιτρέπεται
να αναπαραχθεί με οποιοδήποτε τρόπο ή να παρέχεται σε οποιοδήποτε άλλο πρόσωπο. Κάθε πρόσωπο που λαμβάνει αντίγραφο της
παρούσας, δια της αποδοχής της, δεσμεύεται και συμφωνεί ότι δεν θα το διανείμει ή δεν θα το διαθέσει σε οποιοδήποτε άλλο πρόσωπο. Οι
πληροφορίες που περιέχονται στο παρόν έχουν ληφθεί από πηγές που θεωρούνται αξιόπιστες αλλά η Depolas Investment Services δεν τις
έχει επαληθεύσει. Καμία ρητή ή σιωπηρή δέσμευση ή εγγύηση δεν παρέχεται ως προς την ακρίβεια, πληρότητα, ορθότητα καθώς και το
επίκαιρο της αξιοπιστίας των πληροφοριών ή απόψεων που περιέχονται στο παρόν, το σύνολο των οποίων μπορεί να αλλάξει χωρίς
προειδοποίηση. Καμία ευθύνη δεν αναλαμβάνεται από την Depolas Investment Services ή από οποιοδήποτε από τους διευθυντές,
υπαλλήλους της, σε σχέση με το υπόλοιπο περιεχόμενο της παρούσας έκθεσης. Η έκθεση αυτή δεν αποτελεί προσφορά για αγορά ή πώληση
ή πρόσκληση ή πρόταση προσφοράς για αγορά ή πώληση κινητών αξιών που αναφέρονται στο παρόν. Η Depolas Investment Services και τα
τυχόν σχετιζόμενα με αυτή πρόσωπα ενδέχεται να κατέχουν θέσεις και να επηρεάζουν τις συναλλαγές σε τίτλους εταιριών που αναφέρονται
στο παρόν. Η Depolas Investment Services και ένα πρόσωπο ή πρόσωπα συνδεόμενα με την εταιρεία μπορούν ενίοτε να ενεργούν για
λογαριασμό τους σε συναλλαγές που είναι αντικείμενο έρευνας και αναφέρονται στις σχετικές εκθέσεις. Η Depolas Investment Services
ενδέχεται να συναλλάσσεται και να επιδιώξει να συναλλάσσεται με τις εταιρείες που καλύπτονται στις εκθέσεις έρευνας. Ως εκ τούτου, οι
επενδυτές πρέπει να γνωρίζουν ότι ενδέχεται να υπάρχει σύγκρουση συμφερόντων σε σχέση με την επιχείρηση, η οποία θα μπορούσε να
επηρεάσει την αμεροληψία της παρούσας έκθεσης. Οι επενδυτές θα πρέπει να θεωρήσουν την έκθεση ως ένα μόνο παράγοντα για τη λήψη
των αποφάσεων σε σχέση με τις επενδύσεις τους. Η επένδυση που εξετάζεται στην παρούσα έκθεση ενδέχεται να είναι ακατάλληλη για τους
επενδυτές, ανάλογα με τους ειδικούς στόχους τους για επενδύσεις και την οικονομική τους θέση.
Κατά την ημερομηνία έκδοσης της παρούσας έκθεσης (που αναφέρεται στην πρώτη σελίδα της έκθεσης), η Depolas Investment Services
ενεργεί ως ειδικός διαπραγματευτής για εισηγμένους τίτλους στο Χ.Α. που αναφέρονται στο site www.athexgroup.gr
Κατά την ημερομηνία έκδοσης της παρούσας έκθεσης (που αναφέρεται στην πρώτη σελίδα της έκθεσης), καμία από τις εταιρείες που
αναφέρονται στην έκθεση αυτή δεν κατέχει περισσότερο από το 5% της Depolas Investment Services ή οποιαδήποτε από τις θυγατρικές της
εταιρείες.
Η ΛΕΩΝ ΔΕΠΌΛΑΣ ΑΧΕΠΕΥ δεν έχει λάβει ούτε θα λάβει αμοιβή / αποζημίωση από την εταιρεία για την κατάρτιση της παρούσας έκθεσης.
Βεβαίωση Αναλυτή
Ο αναλυτής που είναι (εν όλω ή εν μέρει) υπεύθυνος για το περιεχόμενο αυτής της έκθεσης περί έρευνας στον τομέα των επενδύσεων,
πιστοποιεί ότι όλες οι απόψεις σχετικά με τις εταιρείες και κινητές αξίες που περιέχονται στην παρούσα έκθεση αντικατοπτρίζουν με ακρίβεια
τις προσωπικές απόψεις του αντίστοιχου συγγραφέα. Ο αναλυτής ή τουλάχιστον ένας από τους αναλυτές που αναφέρονται στην παρούσα
έκθεση είναι πιστοποιημένοι ως «Αναλυτές Μετοχών και της Αγοράς» από την Ελληνική Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς.

Contact Details:
Depolas Investment Services

1 Christou Lada Str.,10561, Athens
Τel:  +30 2130998100
Fax: +30 210 3211618

Email: info@depolasaxe.gr
Web: www.depolas.gr
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